REFERAT AF

ORDINAR GENERALFORSAMLING

GRUNDEJERFORENINGEN

VIPPER@D BAKKER

Glassalen pa Vipperad skole

Rensdyrvej 2, 4390 Vipperad
Torsdag d. 19. marts 2026, kl. 19.00 — 21.00

Antal stemmer: 101 inkl. 24 fuldmagter

Endeliag dagsorden:

1. Valg af dirigent

o Bestyrelsen indstillede Steen Rasmussen som dirigent — der var ingen
modkandidater

o Dirigenten konstaterede, at indkaldelsen er sket lovligt jf. vedtsegterne. Ingen
indvendinger.

2. Valg af referent
o Mia Malachowicz-Lissau meldte sig som referent —der var ingen modkandidater.

3. Valg af stemmeoptaller
o Sasha Mogensen, Maltes Bakke 32
o Lars Mortensen, Godskes Bakke 2

4. Bestyrelsens beretning for det forgangne ar
o Annette Madsen praesenterede bestyrelsens beretning for 2025 som omhandlede
felgende:

e Bestyrelsen har arbejdet Igsningsorienteret med de opgaver der fulgte med
driften og har haft fokus pa at falge op pa de beslutninger, der tidligere har
veeret truffet pa generalforsamlinger.

o Der er blevet brugt ekstra midler pa vedligeholdelse af grgnne omrader ved
villaerne

o Feellesarealerne er blevet overskadet til grundejerforeningen

o Bestyrelsen har forsggt at arbejde videre med legepladsen. Grundet

manglende hjeelp / stotte fra beboerne, er denne sat i bero til en evt. ny
bestyrelse vil fortseette med dette. Der er blevet sat fodboldmal op.



e Papeger at bestyrelsesarbejdet er frivilligt, opfordrer alle til at holde en god
og respektfuld tone i dialogen om foreningen og dens drift. Bestyrelsen ggr
sit bedste med den tid og de ressourcer der er til radighed.

o Der eringen indvendinger til beretningen — den er hermed godkendt.

5. Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse (bilag 1)

o Ove Ejlersen, Vipperad Bakke 42 oplyser at vi har hyret et asfaltfirma til at reparere
vejene. Han spgrger hvorfor der ikke er kommet nogen regning

e Bestyrelsen svarer at der ikke er kommet en regning, da vi har klaget over
den beleegning der er lavet i farste omgang.

o Niels Nissen, Maltes Bakke 20 spgrger ind til fejl og mangellisten og spgrger hvor
langt vi er.

o Bestyrelsen oplyser at vi bl.a. mangler et dyrehegn og lygtepeele.

o Daniel Modin, Maltes Bakke 14, vil gerne have et kort resume over hvilke fejl og
mangler.

e Bestyrelsen oplyser at da vi overtager omradet at der er mange fejl og
mangler der mangler at blive lavet.

e Stier fyldt med byggeaffald

e Overlgbsbassin er stoppet.

e Asfalten er blevet lavet om

o Lars Mortensen, Godskes Bakke 2 sparger ind til hvad planen med volden
oprindeligt var

o Bestyrelsen oplyser at man har fundet ud af at lokalplanen er til fortolkning,
hvilket er en tabt kamp.

o Didde Nielsen, Vinderup Bakke 2
o Didde sparger ind til hvad de 8.000 kr. er brugt pa
= Bestyrelsen oplyser at de er brugt til 2 mal.

o Michael Rasmussen, Kros Bakke 6 spgrger om der bliver brugt penge pa at fa
planeret greesset.
o Bestyrelsen oplyser at Bakkelygaard vil sla greesset 1 gang sa det kan
bruges som boldbane.

o Anders Jarmer, Humle Bakke 2 spgrger til de ekstra penge der er brugt til de granne
omrader. Sperger hvor meget der er engangsbelgb og hvor meget skal bruges igen
e Bestyrelsen oplyser at det har veeret tale om engangsbelgb for at f& omradet
paent. Bestyrelsen oplyser i den forbindelse, at de engangsbelgb er taget ud
af budgettet for 2026 oplyser endvidere at det vil koste 58.000 kr. at sla
volden blot én enkelt gang, hvilket er rigtig mange penge og hvis man gnhsker
dette, vil kontingentet stige endnu mere.

o Ove Ejlersen, Vipperad Bakke 42 spagrger hvor mange medlemmer der er i
foreningen

o Bestyrelsen oplyser 122



o Didde Nielsen, Vinderup Bakke 22 bemzerker at der er blevet brugt ekstra pa grgnne
arealer

o Bestyrelsen oplyser at de har vaeret og sla grassset 3 gange i stedet for 2. Vi
sender oversigt med referatet.

o Nermina Frank, Vinderup Bakke 8, bemaerker at det var meningen at der skulle
fierne tidsler og oplyser at det ikke hjeelper.

» Bestyrelsen oplyser at vi har faet at vide af Bakkelygaard at det bare skal
slas og slas og slas.

o Bestyrelsen fremlagde regnskabet for 2025 som blev enstemmigt godkendt.

6. Forelaggelse af budget til godkendelse (bilag 2)

o Niels Nissen, Maltes Bakke 20 bemzerker at der skal stemmes to gange og vil gerne
have oplyst hvad det vedrarer.

e Bestyrelsen fremlagde en oversigt, hvad det ville koste med det der var
forbrugt i 2025 pa grgnne arealer, sa det der skulle stemmes om, er den
kontingent som bestyrelse ud fra budgettet vil anbefale pa de 4.200 kr.

o Ole Hansen Vippergd Bakke 24, oplyser at vi har en egenkapital pa ca. 500.000 kr.
og oplyser at en egenkapital ikke ma overstige et ars medlemskontingent

o Dirigenten oplyser at det er normalt at have en buffer pa et &rs kontingent.

o Linda Frisk, Eriksro Bakke 1, sparger til hvad de 10.000 kr. til legeplads skal bruges
pa
» Bestyrelsen oplyser at der afsaettes 10.000 kr. om aret til legeplads til
indkab/vedligeholdelse.

o Didde Nielsen, Vinderup Bakke 2, bemaerker at bestyrelsen pludselig vil placere den
i folks baghaver.

» Bestyrelsen oplyser at der blev forsggt at tage hensyn til alle omkring sig.

o Ole Hansen, Vipperad Bakke 24, sparger ind til legepladsen pa lejeboliger.
e Bestyrelsen oplyser at det ogsa bliver minimalt hvad der bliver sat op.

o Lars Mortensen, Godskes Bakke 2, sparger ind til planen om hvad legepladsen
skulle besta af.

o Bestyrelsen oplyser at der har veeret tale om legetarn med gynger og
rutsjebane.

o Dirigenten deler erfaringer vedr. legeplads — legepladsen skal vaere hegnet ind hvis
man vil have den skal vaere kun for mediemmer.

o Erik Hgen-Beck, Vipperad Bakke 50, oplyser at han gnsker at man skal indregne
grundskyld for raekkehusene.

s Bestyrelsen oplyser, at det er sveert at lave et estimat for hvad det vil komme
til at koste hvorfor det derfor ikke er medregnet.

o Bestyrelsen fremlaegger budgettet som blev enstemmigt godkendt.



7. Forslag fra bestyrelsen

o Fastseettelse af kontingent pa baggrund af budget, bestyrelsen indstiller at
kontingentet fastszettes til 4.200 kr. arligt i 2026

e 1og med at budgettet er godkendt, betragtes dette forslag ogsa som
godkendt.

8. Forslag fra medlemmer
o Der er modtaget 3 forslag (bilag 3,4,5)
e Forslag 1 - opdeling (bilag 3)
* Forslagsstillerne praesenterer forslaget og henstiller til vedtaegterne §
18

* Didde, Vinderup Bakke 2 oplyser at der ikke har veeret meget
feellesskab og oplyser at det har meget "dem og os” og mener ikke at
ens bebyggelse har nogen betydning for fellesskabet. Oplyser at en
anden grundejerforening godt at finde ud af det.

* Niels, Maltes bakke 20 oplyser at det er en diskussion der kart pa
laenge — og oplyser at "dem og os” er startet hos reekkehusene.
Oplyser at den procentvise udgift stort set er den samme.

Oplyser desuden at han ikke kan stemme for noget ukonkret.

John, Vippergd Bakke 30 oplyser at der allerede er blevet fremlagt
budget, vedteegter mv.

Oplyser endvidere at det, det gar ud pa er om der er stemning for at
ga videre med det

Henstiller til at man kan dele grundejerforeningen i mindre "grupper”.

= Camilla Wiegell, Humle Bakke 1, oplyser at hun geme vil hgre noget
om gkonomien som er blevet fremlagt og er zergerlig over at
budgettet ikke er vediagt.

* Anders Jarmer, Humie Bakke 2 frygter at dette forslag bliver endnu
mere ukonkret end de andre forslag der er kommet tidligere. Naevner
de nye reekkehuse og frygter at de vil veere dem selv, men stadig vil
benytte sig af de grenne arealer og oplyser at der nok er nogen i
reekkehusene der benytter de grgnne arealer mere end nogen af
dem der bor i villaerne.

= Bjarne Andersen, Vipperad Bakke 14, oplyser at ikke alle i
reekkehusene er enige i opdelingen og oplyser om gget bureaukrati
hvis grundejerforeningen skal deles op og frygter, at der til sidst ikke
er nogen der gider vaere med i de respektive bestyrelser.

= Annette Madsen, Vippergd Bakke 30, oplyser at forslaget om
fordelingsngglen blev stemt ned meget hanligt ferste gang og anden
gang, samt at der har ligget et forslag om en lige procentfordeling.

* Nermina Frank, Vinderup Bakke 8, bemaerkninger til forslaget og
mener at vi skal vaere feelles og at det ikke kommer an pa hvor man



bor.

* Natasha, Eriksro Bakke 3, naevner feellesskab og oplyser at vi er
mange om omradet.

* Toni Jargensen, Boligby oplyser at de star for alle udgifter selv
selvom om de betaler fuldt kontingent. De synes ikke det er fair.

* John Jensen, Humle Bakke 3, ger opmaerksom pa at det er en
vedtaegtsaendring og hvis der bliver stemt om det skal der veere 2/3
stemmer far det kan blive stemt igennem.

* Daniel Modin, Maltes Bakke 14, gar opmaerksomme pa det
menneskelige og humanistiske i det.

* Kurt Hansen, Vipperad Bakke 44 fastholder sit forslag og beder om
en tilkendegivelse til om at der bliver arbejdet videre med denne sag.

= Christian Hartwich, Maltes Bakke 27, oplyser at forslaget
udelukkende er pga. gnske om nedsat kontingent.

* Dirigenten kommer med erfaringer og oplyser at hans
grundejerforening gerne matte dele sig i to.

o Oplyser at det kraever en vedteegtsaendring hvis
grundejerforeningen skal deles op.

o Oplyser at kommunen ikke vil se pa en sadan sag
medmindre den er virkelig detaljeret.

o Henset til at dette forslag har staet pa i 3 ar henstiller
dirigenten til at man laver en afstemning om, om man er enig

i at arbejde videre med en opdeling i hab at man fa den
lukket.

* Didde Nielsen, Vinderup Bakke 2, undrer sig over at forslaget bliver
ved at komme til afstemning igen.

= John Svenstrup, Vipperad Bakke 30, oplyser at han er blevet
beskyldt for til at have truet folk til at stemme ja. Det ses af en
aktindsigtsanmodning der er kommet fra Holbaek Kommune i
forbindelse med seneste haring fra kommunen.

= Toni Jgrgensen, BoligBy, oplyser at de har 22 stemmer og nar alle
huse er feerdige har de 46 stemmer og oplyser at de kommer til at
komme med et forslag igen.

50 stemte ja og 51 stemte for hvilket betyder, at der er stemning for at der
kan arbejdes videre med opdelingen.

Forslag 2 — beplantning af grenne omrader (Bilag 4)
= Bestyrelsen oplyser at vi er ngdt til at have et mere konkret forslag.

Didde Nielsen, Vinderup Bakke 2 kommer med bemaerkninger til forslaget i
forhold til graesslaning.



e Line Hansen, Vipperad Bakke 48 oplyser at der ikke er seerlig bredt pa det
omrade der gnskes beplantet og mener derfor at det er umuligt at fa noget
beplantet der.

» Niels Nissen, Maltes Bakke 20 oplyser at hvis vi skal have noget at stemme
om, skal det vaere mere konkret i forhold til pris.

o Det bliver aftalt at der skal komme med noget mere konkret og der ikke skal
stemmes om det.

» Forslag 3 - feerdiggerelse og vedligeholdelse af fellesarealer (Bilag 5)

= Oplyser at forslaget er stillet fordi faellesarealerne star meget uens og
mener at det vil skabe noget mere sammenhold. Vil gerne have at
arealerne holdes ens hele vejen rundt. Har faet at vide af
Bakkelygaard, at de kun skulle sla noget og ikke andet. Og haber at
man kan afsaette nogen midler

o Bestyrelsen oplyser at det skal vaere mere konkret og vil
gerne vide hvor det er der mangler at blive gjort feerdigt. Det
blev hertil oplyst at hver matrikel i raekkehusene har
deponeret 50.000 kr. til faellesarealerne hvorfor de fremstar
som de gar. Reekkehusene er kabt som et projektsalg hvilket
ikke er tilfeeldet ved villaerne.

o Didde Nielsen, Vinderup Bakke 2, spgrger om man kan bruge
af egenkapitalen til at fa slaet motorvejsvolden.

* Bestyrelsen oplyser at der sidste ar blev spraijtet
blomsterfrg pa volden og Bakkelygaard har anbefalet
at vente til sommer for at se om der kommer blomster

op.

* Dirigenten henstiller til at Didde treekker forslaget tilbage og far
bestyrelsen til at komme med en plan til at f& det faerdigt. Der skal
derfor ikke stemmes om dette forslag

8. Valg af medlemmer for bestyrelsen i lige ar
o Christian Hartwich - er ikke pa valg (veelges for 2 ar)
¢ Didde Nielsen, Vinderup Bakke 2, bliver vaigt
o Annette S. Madsen - er ikke pa valg (veelges for 2 ar)
» Lars Mortensen, Godskes Bakke 2, bliver valgt

10. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen i ulige ar
o Kris Kenneth Moes — udtraeder (veelges for 1 ar)
e Lamyae Sersar, Eriksro Bakke 6, bliver vaigt
o Mia Nicoline Tordrup Malachowicz-Lissau - udtraeder (vaelges for 1 ar)
e John Svenstrup, Vipperad Bakke 30, bliver valgt
o Pernille Pedersen - udtraeder (veelges for 1 &r)
o Stig Holt, Vinderup Bakke 7, bliver valgt

11. Valg af suppleanter til bestyrelsen
o 1. suppleant - er pa valg
o Tonie Jgrgensen, Boligby, bliver valgt



o 2. suppleant —er pa valg
o Natasha Fanefjord Milan, Eriksro Bakke 3, bliver valgt

12. Valg af revisor og revisorsuppleant
o Sebastian Thune — revisor pa valg
e Sebastian er genvalgt
o Finn Ove Jensen — revisorsuppleant pa valg
e Finn er genvalgt

13. Eventuelt

o Penmille, Vippergd Bakke 28, vil gerne takke Annette Madsen for hendes
bestyrelsesarbejde

o Didde, Vinderup Bakke 2 vil gerne have bekrzeftet om vedtaegtszendringerne er
andret.

e Bestyrelsen oplyser at det er de, og at det er aftalt at det bliver sendt ud med
referatet

o Niels Maltes Bakke 20, vil gerne takke den tidligere bestyrelse og opfordre il at der
bliver fulgt op pa fejl og mangler.

Vedlagt denne indbydelse er:

*  Fuldmagt

* Regnskab for 2025 (bilag 1)

«  Budget for 2026 (bilag 2)

« Forslag fra medlemmer: (bilag 3,4,5)



Vedtaegltens bestemmelser om stemmeret findes i § 4 stk.4.

Et medlem, der er i restance til Foreningen har ikke stemmeret pd generalforsamlingen, tillige som medlemmet ikke
kan vaelges til tillidshverv i foreningen. Betalingen skal ske senest 3 dage far generalforsamlingen, séledes

kassereren har mulighed for at afstemme indbetalingerne.

Ordinaer generalforsamling
Grundejerforeningen Vipper@d Bakker
19. marts 2026
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Formand lrlgent
Christian Hartwich Sten Rasmussen




